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© 728/36 \’\3“5\“ RS 728/40 0\ f 1. Der Gemeinderat Schwaigen hat in der Sitzung vom 15.05.2018 die 3. Anderung und Erweiterung des
O o \\-‘ o i \ O 3 Bebauungsplans "Hansltrad" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2018 orts{iblich
< MD 1 - Nr. 01 \ G \ bekannt gemacht.
| [WH405 o
i 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung e«——er

Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 3 _
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hansltrad" in der Fassung vom 19.11.2018 hat in der —eit
vom 30.11.2018 bis 07.01.2019 stattgefunden.

MD 1-Nr. 03
I |WH450

3. Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung vom 18.02.2019 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss.

4. Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hanslirad" in der Fassung vom
20.04.2020 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2020 bis 08.06.2020 éffentlich ausges=—Ilegt.
Gleichzeitig wurde die Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

3. Anderung und Erweitung Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan "Hansltrad", Gemeinde Schwaigen

5. Die Gemeinde Schwaigen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.10.2020 die 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans "Hansltrad" gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.10.2€ === 20
als Satzung beschlossen.

Sr(;h/w<igen, den 21.10.2020

Hubsft Mangold
1. Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO),
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), erlasst die
Gemeinde Schwaigen folgende Satzung:

K ”t;;;” Ea

- 5 " A3 gj"‘&;’ ‘:7: i
Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung und Emeiteruﬁgﬁzg Bébatiungsplans "Hansltrad"wurde am
06.11.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

MD 1
Nr.02a [ Nr.02b | Nr.02c
Nr.02a WH 4,05
| | Nr.02b WH 5,00
Nr.02c WH 4,05
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Nr.0da | Nr.odb
| Nr.0da WH3,65 7
2WE| Nr.0db WH3,65 |

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Mafgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000.

Der in den rechtskréftigen Teil des Bebauungsplan ,Hansltrad" (in der geanderten Fassung vom 24.01.1983 und vom
LRA mit Schreiben vom 17.10.1984) hineinragende Teil (TF FI.Nr.731) wird durch die Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen und Text vollstéandig ersetzt.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hansltrad" ist damit in Kraft getreten.

Schwgigen, demg
AU

Hub¥rt Mangold
‘ 1. Burgermeister

GR 485

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Texdteil in der Fassung vom 19.11.2018, geandert
am 20.04.2020 und 19.10.2020.

Der Satzung ist eine Begriindung i. d. F. vom 19.11.2019, gedndert am 20.04.2020 und 19.10.2020 beigefiigt.

Hubbn/ Mangold, Erster Biirgermeister

! Futtenys,
§ 3 Inkrafttreten “ ggy;‘F;egs: oo {
Die 3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Hansltrad" tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft, / ;ﬁ;’; - —‘g,a"“i / e MD 2 - Nr. 05 |
Gemeinde Schwaigen den 06.11.2020 f Lt 2710 | A5 | M, WH6,00 J
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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung ' 2. Verkehrsflachen IZ\rtenSscm:tzdreChﬂi(;\I;eKBelal}ge:kt PRSI e e . h
, ‘ i 4 ; salichkeit i : shae fii um Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der privaten Verkehrsflachen Lampen zu verwenden, i i
11 Art der baulichen Nutzung f 21 Privete StmBenuerkahisiehe, mi Mencemaglichisil o Plow wind Libis 10,00m | Sgs 2§ die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite Gemeinde Sc walgeh

Ver- und Entsorgung sowie fiir Loschfahrzeuge. Weitere private ErschlieBungswege
insbesondere fir die Landwirtschaft sind zuléssig.

1.1.1 Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet gem&R § 5 BauNVO unter nachfolgend aufgefiihrten Einschrankungen
festgesetzt. f
Im MD 1 sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die Anlagen fiir die értliche Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr.8 + 9 BauNVO) und Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs.

zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber
hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das
Innere der Lampe gelangen kénnen.

Landkreis Garmisch- Partenkirchen

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

I3 I\I:’:bzzBatuNVO r':ilusﬁgleshchlosslen.d B o, S Auslai { 3.1 In MD 1 sind Nebennutzungen und Nebenanlagen im Sinne des Art. 57 BayBO (etwa Lauben, Freisitze, Htten, 6. Fldchen fiir die Riickhaltung und die Versickerung von Niederschlagswasser {
n ist ausschlieBlich eine landwirtschaftliche Gebaudenutzung (z.B. Stall, Auslauf, Lagerung von Anlagen zur Garten- und Freizeitgestaltung) auch auRerhalb der Baugrenzen in einem raumlich engen . u sl . ; . J
Futtermitteln, Geraten, Festmist) zuldssig. ’ Zusammenhang mit den Hauptgeb&uden zulassig. Dabei betrégt die max. zulassige Grundflache 7 m? pro ‘ 6.1 g;;:::?becgzitlll(zorlﬁrs&?z%iv:;sf;g:r ;;c::;zae&'gtt;fggg: Xi%uﬁ:uﬁgu:::\rdeégm L;\i?: dnegfmfg o ‘
i . . ; ’ . ] Neterianiage: Darsn Anzshi wirdauf miax. 4 begrensl. 5 wasserbeseitigungskonzept des Ingenieurbliros Kokai vom 07.10.2020 zu entnehmen, welches als Anlage der
1.1.2 In den Baufeldern Nr. 03 und 04 ist eine nicht stérende gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzung, jedoch ‘ . . L - Begriind Waliiaat ;
ohne Stallhaltung von Nutztieren, zulassig. In 04b ist auch die Nutzung fiir 2 Wohneinheiten zulassig. ‘ 3.2 gl:{s(;le ?‘T?‘ﬁssun? de; ,gnzahl ?%r Stegplaitzg gnd Gi?jr:?/\elnhlsfa?r:?\J(?tv;eg?eglllzllt'{?e gjeg:e;rr\idlmhshnu in Stellplat grinaung gt t
estaltungssatzung anzuwenden. Es s erze ohneinhei atze, enwi ng e : : ns .
1.1.3 Die Nutzung der festgesetzten Wohneinheiten als Ferienwohnungen mit standig wechselnder Belegung ist » nachzuweisen. ; 7. Sonstige Planzeichen i 3 . Anderu ng u nd Erwerteru ng deS
zulassig. { ;‘ 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
| 3.3 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige : " "
12 MaR der baulichen Nutzung | MaR zu begrenzen. Neuanzulegende Garagenzufahrten, Stellplatze, Hoffldchen, Hofeinfahrten und Terrassen Beba uu ngSpla ns H a nSItrad
, sind als wasserdurchléssige Flachen (wassergebunde Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine 8 Nachrichilichs Bbormakimen |
1.21 In den Baufeldern wird die héchstzuléssige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt: 7 etc.) auszufuhren. ! ‘
4 8.1 Der Bebauungsplan "Hansltrad" in der geadnderten Fassung vom 24.01.1983, gen. v. LRA Schreiben v. |
Baufeld mit Nummer " . i .« . ‘ 4. Griinordnun ' 17.10.1984 gilt im Ubrigen in seinem Umgriff vollinhaltlich. Dazu wird insbesondere auf die dortigen Textziffern ‘
L [wrwor J PR st g ra i Wimtfiiiom QWIS I, | 2 1.3/ éffentlicher Parkplatz und 1.11/ Flache firr die landwirtschaft der Zeichenerklarung durch Planzeichen i
Hochstzulassige Zahl der A0 i ) N : 1 4.1 Private Griinflédche: fir das Ortsbild bedeutsame Griin- und Freifiache, die von jeglicher, auch hingewiesen. ‘
Vollgeschosse 1we| & [ nurEinzelhduser (E) zuléssig , . = genehmigungsfreier Bebauung freizuhalten ist. Hierzu gehéren auch die Nebenanlagen nach Ziff. . _ T ‘
o | 3.1. Die landwirtschaftliche bzw. griingestalterische Nutzung ist zulassig. 8.2 Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Schwaigen in jeweils gtiltiger Fassung.
cvrl)zﬁ::l?‘e;f‘“mé‘)ge" SR | — 2uléssige Grundfidche i Im westlichen Teil der privaten Griinflache ist auch die Anlage einer landwirtschaftlichen ‘
je Wohng%béiude 4 Zgwegung zu MD2 zulassig, die.so ausgebi_ldet werden darf, dass eine ganzjshrige Hinweise durch Planzeichen und Text ;
a witterungsgerechte Befahrbarkeit gegeben ist. '1
f ; ft: Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /~-nummern sowie des |
} 4.2 zu erhaltender Einzelbaum 73>\ ] 5 Haupt- und Neb baud | -
3 ‘ Im Falle von BaumaRnahmen im Nahbereich des Baumes sind Schutzvorrichtungen gemag der eRldalestands;(kiaipt-id biskengebauds) i
122 Die Wandhshe (WH) wird gemessen zwischen OK EG RohfuRboden (RF) bis zum Schnittpunkt der Wand | DIN 18920 vorzunehmen. ] e . " o
) ) . , k
it der Oberkante der Dachhat. Die Hohenlage des Erdgeschosses darf max. 50 cm tber Geléinde talseits ’ Obstbaum zu pflanzen, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaR Liste unter Ziffer 4.5 (2) 2 L g\iplzgéezsu?tﬁl:ftjzetl‘): Ud:a(slﬁg;l:rll’dblzglflcélr;errlgllgézihla:/%rful\;laFiozrra g;\d ekl
oder 30 cm im Durchschnitt der vier Gebaudeecken betragen. ‘ 4.3 @ s P ' ] q 9 S ) ) g 9 g '
‘ 3. @ Baudenkmal gemaR bayerischer Denkmalliste Nr. D-1-80-131-8: Fiir jede Art von |
1.3 Baugrenzen, Firstrichtung § 4.4 Flache fur die Landwirtschaft Verénderung am Baudenkmal und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungen Art. 4 - 6 ;.
T 4‘ Denkmalschutzgesetz. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen ; Dipl. Ing. Dr. Ulrike Probstl- Haider
1.3.1 E Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) L’ Planungsanzeigen zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz \ Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL
132 Verbindliche Mae, Angabe in Meter ‘ 45 Pflanzlisten mit Angabe der Gehélzarten und Qualitéten: Fiir Baumpflanzungen im privaten Bereich sind und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren von denen Baudenkmaler / Ensembles | Bearbeitung: Dipl. Ing. Dr. Ulrike Probstl- Haider
- 200 ’ ausschlielich einheimische, standortgerechte Arten und Obstb&ume zuléssig. Empfohlene Gehélzarten sind in unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen. Dipl. Ing. Maja Niemeyer
1.3.3 PN Vorgabe der Firstrichtung den nachstehenden Listen aufgefhrt (mit Angabe der Mindestqualita). 4, amtlich kartiertes Biotop "Gehélzsaum am Gschwandlbach”, Abgrenzung und Kartierung 1987 t
ei_) N ) (1) Bdume Il. Ordnung (StU 12-14) (2) Obstbdume (Beispiel fiir resistente und harte Sorten): TS | erstellt: 19.11.2018
v o Acer campestre Feldahorn Apfel (Hochstamm): Berner Rosenapfel, Gravensteiner, T L
g Abgren unterschiedlicher Nutz . . . : : .04,
T34 grenzung untersc i ungen | Carpinus betulus i. S. Hainbuche Croncels, Klarapfel, Rote Sternrenette, Prinz Albrecht S. \\ ‘ Gschwandlbach { geéndert %g % gggg
Prunus avium Kirsche von Preul3en, Glockenapfel, Jakob Fischer, Landsberger ’ T
Sorbus aucuparia Eberesche Renette, Goldparméne ;
1.4 Gestaltungsvorschriften gor gus gr;’a 7 I\Sﬂe:Ibe;re he Mehib gvygltschgenngalb; oc;l)er Hochstamm): Hauszwetschge, 8. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkméler zutage treten, { , ) 7 .
ie D3 sude | is 05 si ichseit orbus Intermedia B L i | unterliegen diese der Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG. /? / 4,/ i T
kit r?‘xli? iicgzgﬁ:;is::g t\;ounngoNegjgw gﬁggﬁgﬁd:nden Batrieidem Nr. 02 bis 05 sind als glelchssltiges Satieldach Birne (Hochstamm): Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, . P 8 l . // //’/ /'47%_’ /%?'IM)\
' Gute Graus, Gute Lulse 7. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von ‘ Dr. Ulrike Probstl- Haider
1.4.2 In Baufeld Nr. 01 sind historische Zelt- und Satteld&cher mit einer Dachneigung von bis zu 45° zulassig. ' ) . ) _ ._ Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender {
4.6 Nicht verwendet werden diirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Gehéize. Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab |
1.4.3 Der Dachiiberstand hat mind. 1,00 m zu betragen. zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabsténde (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) |
4.7 Die unbebauten Fldchen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten. |
1.4.4 Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist in den Baufeldern Nr. 02 bis 05 landwirtschaftliche Nutzflache oder als private Griinfliche gekennzeichnet sind und die nicht als Terrassen- oder N, - : U . N ' S
zulassig. Diese sind auf der Dachhaut aufliegend oder integriert einzubauen. Wegefléchen sowie als Zufahrten oder Stellplétze erforderlich sind, zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten 8. Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 \ A( i I
Eine Aufsténderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig. und zu erhalten. BayBodSchG) hingewiesen. ﬁ
In diesem Bereich sind 4 Laubb&ume der Liste 4.5.7 oder 6 Obstbsume der Liste 4.5.2 zu pflanzen und ‘ N
145 Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben unberiihrt. dauerhaft zu erhalten. 9. Hochwasser: Aufgrund der Lage im hochwassergefahrdeten Gebiet des Gschwandlbaches sind Bavorhaben in | Arbeitsgruppe filr Landnutzungsplanung
i i ; " ; ; : " hochwasserangepasster Bauweise auszufithren. : P ;
5 Matrnahmen zum Schutz, zur Plags und Entwickiung von Boden, Natu und Landschaf | Intitu lr Skologische Forschung
Aufschiitt o des Geland lassi 10. Feuerwehr: Samtliche Zufahrten fiir die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie Flachen fiir Feuerwehr in j “=..  St. Andrastr. 8a D-82398 Etting-Polling
HIECARERgSI Ros Bekntise 21 dsslg: 5.1 wimmms  Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Bayern" mit einer Achslast von 10 t und einem Gesamtgewicht von 16 t anzulegen. t ' Tel. ++49 (0) 8802 - 91091
Landschaft: Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Ziel ist die Entwicklung l gy Fax ++49 (0) 8802 - 91092
einer artenreichen Magerwiese mit der Pflanzung von Obstb&umen (gem. Liste 4.5.2). 1 Fon i S . BauGRB i e o —— it g L dé  vaww solptosbsiibe
Die Wiese ist durch 2-malige Mahd nach dem 1.7. und den Verzicht auf Diingung extensiv zu ' Zuehatends ottshildnrsgands Baume; el Zuwiderhzndlung nach §213 BauGE lef mit Ge ' M1:1000 E-mail: efice@aplprosbst. 2g-p
bewirtschaften. '




