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;’ — \ Die Gemeinde Schwaigen erlasst aufgrund der §§ 9, 10, 12 und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), der
“-\ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
\ den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des
\‘\ Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
\ (BayNatSchG) den Bebauungsplan
707/98 ‘\
,,An der LindachstraBe I"
als Satzung.
l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.
Nutzungsschablone:
Grundflachenzahl Zahl der Geschosse
Bauweise
EH = Einzelhaus, Wandhdhe max.
DH = Doppelhaus
Dachform Dachneigung
(SD = Satteldach)
Das Dachgeschoss DG ist nicht als Vollgeschoss zulassig.
3. Bauweise & Flachen fiir Nebenanlagen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 & 4 BauGB)
707/49
b [ 8.1 Baugrenze
3.2 Flachen flir Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf dem eigenen Grund und Boden nachzuweisen und
durfen auch auBerhalb der Baugrenzen stehen.
\ X 3.3 Nebenanlagen
\‘% 707/71 Nebenanlagen sind im riickwartigen Grundstiicksbereich auch auBerhalb der festgesetzten
\ \ 7 Baufenster zulassig. Zur StraBe hin missen Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenze
= stehen.
\ \\
\ 3.4 Nebenanlagen, Garagen und Carports dirfen die zulassige Grundfléche nach §19 BauNVO um
bis zu 70% Uberschreiten. Wasserdurchlassige Flachen wie Rasengittersteine, Wassergebundene
Kiesdecke und Rasenfugensteine mit mind. 2 cm Fuge und Schotterrasen werden nur zu 50%
M 1:750 angerechnet.
3.5 Terassen und Balkone diirfen die zulassige Grundflache nach §19 BauNVO um bis zu 20%
GRZ0,25 Il + DG Uberschreiten.
EH, DH 6,50 m
SD 20° - 26°

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21, 6 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

- 4.2 StraBenbegrenzungslinie

5. Griinordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

5.1 Flachenbefestigungen im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der éffentlichen Grinflachen
sind nur mit Materialien zuléssig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35
aufweisen. Samtliche befestigte Freiflachen, Zufahrten und Stellpldtze in den Baugebieten und in
den Grlnflachen sind mit versickerungsfahigen Oberflachen auszufiihren.

5.2 Private zu begrinende Flachen sind als Rasenflachen, Stauden- oder Gehdlzpflanzungen
auszubilden. Je 500 m? Grundstiickflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter

I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81
BayBO)

Fur die ortlichen Bauvorschriften wird auf die Ortsgestaltungssatzung verwiesen.

Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Es wird auf die Ortsgestaltungssatzung von Schwaigen hingewiesen.

2. Sonstiges

AT 2.1 Vorschlag flr Bebauung
2.2 Gebaudebestand

[:j 2.3 Flurgrenzen

lll. Verfahrensvermerke

Laubbaum oder ein Obstbaum lokaltypischer Sorte fachgerecht zu pflanzen

6. Niederschlagswasser

6.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick Uber bewachsenen
Oberboden zu versickern und Uber einen Notliberlauf an den o6ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlieBen, sofern der anstehende Untergrund eine Durchléssigkeit > 5*10-6 aufweist und eine
Gefahrdung Dritter durch das hydrogeologische Gutachten ausgeschlossen wird. Sollte eine der
genannten Bedingungen auf einer Parzelle nicht erflillt sein, ist eine gedrosselte Ableitung in den
Regenwasserkanal entsprechend den Vorgaben aus dem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
in den &ffentlichen Regenwasserkanal zuldssig. Die Notliberlaufe der Versickerungsanlagen bzw.
Drosselablaufe der Rlckhalterdume werden Uber einen Regewasserkanal in der Lindachstrale an
den bestehenden Kanal der Birkenallee angeschlossen. Fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine
Mulden-Rigolen-Versickerung vorgesehen. Bei der Wahl der Niederschlagswasserbeseitigung sind

die Vorgaben aus dem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept und dem hydrogeologischen
Gutachten zu beriicksichtigen.

6.2 Dimensionierung der Versickerungsanlagen:

6.2.1 Die Versiegelung der AuBenanlagen ist auf ein MindestmaB zu beschrénken und mit méglichst
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

6.2.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckie Dachflédchen sind nicht zuléssig.
7. Abstandsflachen
Abstandsflachen sind nach der jeweils geltenden Fassung der Bayrischen Bauordnung einzuhalten

8. Sonstiges

mm m 8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

<—> 8.2 Firstrichtung der Gebéude

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.06.2021 gemafB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 b beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 28.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 wurden die Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2021 bis
09.08.2021 beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 wurde mit

der Begriindung vom 24.06.2021 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2021 bis
09.08.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu
geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 22.09.2021 hat in
der Zeit vom 18.10.2021 bis 04.11.2021 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Schwaigen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.12.2021 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Schwaigen, den 23.12.2021

Hubert Mangold, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.12.2021 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf

die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gemeinde Schwaigen, den 23.12.2021

Hubert Mangold, Erster Blirgermeister

i 4

707778

707166

)
\

B\

\

5 v T
y \ ;
| @
—\
- a\ 3 \ \ 707/25\
707118 a\ g\ 7"7’3“ “
1omw \ _ & \ TS ‘3
| & o \ ror2 w =
y A w“’“ 7um¢
\ \ Tomos ) \ om0 ?._ \ -
g \
\ \ \ 701108 \ - \ \ s \ son2t \mmn A %}
\ — { ’5'-\ \ o114 |

\ ? 70733

\
\ \

\
\
\ 707104

\ \ ___| - e
\ \ § UNSH

TN | \

7071103 707102 \

'\ 707165 \

707/84

\ . ]Dme@ \\ —\ D
\ \ \ \
\ \ 3 707185 = \ { R \
\ 7071101 — \ A\ \
\ \'& \ \ ?\ - \ 707118 | e \ \
& \ | DA\ o\
\7071111 ] \z ; L \ \ 7omes \
\ 7nmns nme \; 707132 N —\ /
%L 8 = R."u\w \ < \
, \, 7071110 N \;‘\n \707/13 - e \
\ \ \ \ L8 oz N N 101/:\ \
Vgoret 7019 L\ 3|
\ \ \ - 1a193 — \\ S . “
|\ R\ \\ \ 7omzz ‘\ w2
\ ) et N
\ | ! \ 7071\ <
\ | \_\— \ - \‘ \ T BN X
i ) \ o | — .agﬂ \ T\
| il § Yl
\ \ \ { \ e \ A
\ 707198 \ 1 EECT \ roez
\, \ \ oL \ \
g ﬂ% \ \—\
\
\

! O \707/5 ) 0
| \ 70748 Rl j

\
\ o7 10‘1\"° - “

2% SK \ 70719
O s  (
\ 707050 - \

\' \ ]

\ \

\ o\ 7076
\ 70740 \ —

0m9 )\ \//’\: \

\
\ 707

\
\

\a ) D 707152 \‘ 707,,@ P
X —
\ ;

| i

Al &
T ; k Uq l:] \D \‘%\ m \ 2004 \E \\ -
‘ “ 728121 ﬂ \ ‘ 7201 " \1 I Sausl )
\1 ‘ m 728120 ‘\ i | e ' —— ,.,B‘;““m P — 3\

12802 — |
72822 ‘ S —— eoem | ED\[ \ L\ \

Gemeinde Schwaigen

Bebauungsplan
"An der LindachstraBe I"
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