BEBAUUNGSPLAN fir das Gebiet beiderseits des Birkenweges
| zwischen der Gemeindestr. Flst. Nr. 698 und
dem Privatweg Flst.Nr. 2593/3‘ in Grafenaschau
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Die Gemeinde Schwaigen erlé#sst auf Grund §§ 9 und
10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%.6.1960
(BGBL.S.341) Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat ern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14,12,1970 (GVBL.1971 S. 13) Art. 107 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fass vom
21.8.1969 (GVBL. S. §g9) nach Massgabe der Ver -
ordn iiber die bauliche Nutz er Grundstiicke
(BauNV0) vom 26.11.1968 (BGBL.I.S. 1233) sowie der
Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22.6.1971 (GVBL.S. 161) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A, FESTSETZUNGER

1, Das Baugebiet wird festgesetzt als:

a) allgemeines Wohngebiet (WA) geméss § 4 BeuNVO,
Von den Ausnahmen nach Abs. ? sind nur die
unter Ziffer 1 und 2 genannten Betriebe zu-
lédssig.

b) Gewerbegebiet geméiss § 8 BauliVO
2. Mindestgrésse der Baugrundstiicke:
im allgemeinen Wohngebiet 800 gm

im Gewerbegebiet 1.000 qm
3., Mass der baulichen Nutzung:
a) im allgemeinen Wohngebiet
Grﬁﬁdflﬁchenzahl GRZ 0.2
 Geschossf1ichenzahl GFZ 0.5
b) im Gewerbegebiet
Geschossfléchenzahl GFZ 0.5

4, Anzahl der Vollgeschosse:
2 Vollgeschosse als Hbchstgrenze

5. Bauweise:

Offene Bauweise geméss 8§ 22 BauNVO; es sind nur
Einzelhduser zulassig

6. Nebenanlagen gemidss § 14 BauNVO sind nur aus-
nahmsweise zuldssig

7. Soweit Abstandsfléchen nicht durch Baugrenzen
festgesetzt sind, gelten die Bestimmungen der
Art. 6 und 7 BayBf. Bei Anderung bestehender
oder vorgeschlagener Grundstiicksgrenzen tritt
an Stelle der festgesetzten Bsugrenzen die Ab-
standsfléchenbemessung nach Art. 6 und 7 BayBO.

8. Garegen sind innerhaldb und susserhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen im Rehmen der Bestimmungen
der BayBO zuldssig.: zu Verkehrsfléchen ist ein
Stauraum von mindestens 5.00 m einzuhealten.

9., Hbhenlage des Erdgeschossfussbodens:
%25 cm iiber der von der Baugenehmigungsbehdrde
festgesetzten Geldndeoberkeante.

10. Beugestaltung

a) Maximale KniestockhShe bei Gebéduden mit 2
Vollgeschossen gemessen von Oberkante Ober-
geschossrohdecke bis OK Fusspfette.

bei Gebdudebreiten bis 10 m O.4 m
bei Gebédudebreiten iiber 10 m 0.6 m

b) Dachform bei Hesuptgebduden:

iiberstehendes Satteldach mit 20° - 24°
Neigung

¢) Dechdeckung bei Wohngebduden:

dunkel engobierte Dachpfannen oder dunkel ge-
ténte Betondachsteine
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d) Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zu-
léssig.

e) Blechgaragen und Geragen aus Asbestzement-
platten diirfen nicht errichtet werden.

Der Ausbau des Dachgeschosses im Rehmen der Be-
stimmungen der BeyBO ist zuldssig.

Einfriedungen dilirfen nur in einer HBhe bis 1.10m
ausgefiihrt werden. Stressenseitig sind nur senk-
rechte oder gekreuzte Hanichelzdune zuldssig.

Jedes Baugrundstiick darf nur eine Zufahrt von
ca. 5 m Breite haben.

Die Birkenbestédnde beiderseits des Birkenweges
sind zu erhalten.

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflédchen sind
innerhaldb eines Jehres girtnerisch anzulegen.

Geltungsbereich des Bebauungs-
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Strassen~ und Verkehrsflédchen-
begrenzung

Baugrenzen

pra sy land- und forstwirtschaftliche
7 Fléchen ; hier: Viehmstried

e lendwirtschaftliche Fléchen
e hier: Erwerbsgidrtnerei

o0ffentliche Verkehrsflédchen
einschliesslich Gehweg und
Griinstreifen

e einzuhaltende Firstrichtung

+60-+ Massangsben in Metern

Abgrenzung fir Gebiete ver-
schiedener Nutzung

private Verkehrsflédchen

Verbot fiir die Anlage von Zu-
bzw. Ausfahrten

. Fldche fiir Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

bbbl zu errichtender Hochwasser-

e R i e T schutzdamm. Kronenbreite mind.

2 m HShe ca. 50 cm. Der Damm
muss mit LKW's befahrbar sein,
er ist von jeglichen Anlegen
oder sonstigen Hindernissen
freizuhalten.

Be HIBMEIRE

PLE JARSEE bestehende Grundstiicksgrenzen
PUNGRES T aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
—————— vorgeschlagene Grundstiicks-
teilung 5
761/2 Flurstiicksnummern

bestehende Gebidude

a) der Entwurf wurde mit der Begriindung gemdss § 2 Abs.

b)

c)

d)
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Die Gemeinde Schwaigen hat mit Beschluss des Gemeinde-

rates vom 48 & 12. . gen Bebauungsplan geméss
§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Das Lendratsamt Garmisch-Partenkirchen hat den Be-
bauungsplan mit Verfiigung vom. A% 7R: . 197k ... Nr.,

UIA.-0108/175. ... gemdss § 11 BBauG (in Ver-
bindung mit § 2 der Verordnung vom 2%. Okt. 1968
(GVBL. S. 327) i.d.F. der VO vom 25.11.1969 (GVBL.
S. 370) genehmigt.
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begriindung

vom. '.1%.2.79}3 bis..2.S: /{??3’ I & 6.’?/&"."315“ Grs, .
emdss § 12 Satz 1 BBauG 8ffentlich ausgelegt. Die
genehmigung und die Auslegung sind am . 431?} .3 e

ortsiiblich durch./fashdng. v Lere (é“ﬂ:’ﬁh@n?. v,
ff@jsb/ 4 t'f‘ﬂt’;( f&'“qk’ .‘?.’ ;.S;c’_s; . bekanntgemacht worden.

Der Bebsuungeplen ist demit nach § 12 BBauG Satz 3
rechtsverbindlich.
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