BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET , HANSLTRAD"

DER GEMEINDE SCHWAIGEN
LANDKREIS GARMISCIH-PARTENKIRCHEN

nr
PLANFERTIGER: LANDRATSAMT GARMISCI-I-PARTENKIRCH%
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D/E GEMEINDE SCHWAIGEN ERLASST AUFGRUND VON $2 ABS.1UND 6 $9UND 10 DES
BUNDESBAUGESETZES (BBAUG), ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO),DER VER-
ORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO), UND ART. 23 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN BESTEHEND

AUS ZEICHNUNGS-

UND TEXTTEIL, ALS SATZUNG.

ZEICFHIENERKLARUNG DER PLANZEICIHNUN G

FUR DIE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
BAUGRENZE

VERKEMRSFLACHEN:
STRASSENVERKEHRSFLACHE

FUSSWEG
OFFENTLICHER PARKPLATZ

GRUNSTREIFEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

NUTZUNGSSCHABLONE:

_ HOCHSTZULASSIGE
GRUNDFLACHENZAHL |GESCHOSSFLACHENZAHL

[MINDESTGROSSE EINES BAUGRUNDSTUCKES
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHE MIT PFLANZGEBOT
(SIEHE FESTSETZUNG DURCH TEXT NR.8)

ZUERHALTENDER BZW. NACHZUPFLANZENDER BAUM ,
VERBINDLICHE MASSE IN METER
RADIUS IN METER

20 KV FREILEITUNG DER |A WERKE MIT SCHUTZZONE
(SIEHE FESTSETZUNG DURCH TEXT NR.9)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN: TRAFOSTATION

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

BESTEHENDE BZW. AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMER

BESTEHENDE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE
BESTEHENDE GEBAUDE NOCH NICHT VERMESSEN

FIOHENLINIE UNN (ZUR MASSENTNAIME NICHT GEEIGNET)
GEWASSER MIT VERROHRTER STRASSENUBERF UHRUNG

FHOCHWASSERSCHUTZDAMM
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VORSCHLAG FUR DEN STANDORT HOCHWACHSENDER LAUB-BZW OBSTBAUME



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

'-J‘”

1. Act der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als Dorfgebiet gem#R § 5 BauNVO
festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, mindestens jedoch
1 VollgeschoB plus DachgeschoB.
”5: Bauwei se ,
Es sind nur Einzelhduser mit einer maximalen Haus-
ldnge von 16 m zuldssig. Filir gewerblich genutzte

Hallen sind ausnahmsweise Hausldngen bis 25 m zu-
: [
llssig . SehES S 4‘ A %A ,.JF‘Q/,_#_. »,.3 /

4. Baugestaltung
4.1 Die Traufseite von Gebduden mufl mindestens 20 %
l8nger als die Giebelseite sein.

4.2.1 Zuldssige KniestockhBhe bei Gebduden mit zwel
Vollgeschossen - gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante FuBpfette ~
bei Gebdudebreiten bis 10 m hdchstens 40 cm
bei Gebdudebreiten iiber 10 m h8chstens 60 cm,

4,2.2 Wird durch besondere Gestal tungsmafinahmen der
ungiinstige Eindruck eines h&heren Kniestockes
abgemildert (z. B. seitliche Zungenmauern,
niedrige Traufen bei Balkoniiberdachungen),so
sind Ausnahmen von Nr. 4.2.1 mdglich. Die
Summe von zwei sich gegenilberliegenden Knie-
stockhthen darf jedoch 1,40 m nicht iiber-
schreiten,

4,2.3 Mindestkniestockhthe bei Erdgeschofl plus Dach-
geschoBl 1,0 m.

4.3 Es sind nur Satteldicher mit 20° - 24° Neigung
zuldssiqg.

4.4 Dacheindeckung mit naturroten bis rotbraun ge-
ténten Dachziegeln. Bel Werkshallen sind aus-
nahmsweise andere Eindeckungsmaterialien zu-
ldssiqg. &

e i 2
Dacheinschnitte sind unzu-=
ldssig.




4.6 Die Firstrichtung kann unter Beachtung des
Grundstiick szuschnittes,der Geldndeverhdlt-
nisse,dér Nachbarbebauung und der Zuordnung
zum Verkehrsraum von der Bauaufsichtsbehfrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde fiir jedes Ge-
bdude gesondert festgelegt wer¢an.

4.7 Simtliche Gebdude sind zu verputzen. AuBlenwand-
verkleidungen sind nur aus Holz su{?ssig.

“Siuds 1oa Sathe |
5.1 Der natiirliche Geldndeverlauf darf nicht wesent-
lich ver#&ndert werden. '

5.2 Kellergeschosse bzw. Teilbereiche hiervon diir-
fen nicht kiinstlich freigelegt werden. '

5.3 Bei senkrecht zu den H8henlinien angeordneten
Bauk&rpern von mehr als 12 m Linge ist die Ge-
ldndeneigung durch hdhenmifig versetzte Ge-
schosse zu berﬂcksichtigeh. |

6. Garagen
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Fli¥chen

zuldssig.

7. Einfriedungen
Einfriedungen diirfen eine H&he von 1,10 m nicht

Uberschreiten. StraBenseitig sind nur sockellose
Holzz8une zulissig.

8. Bepflanzung
(PflanzflBchen gemdR Planzeichen Nr. 1.6)

¢

8.1 Innerhalb der Pflanzfldche pf , sind heimische
Obstb8ume und Strducher zu pflanzen.

8.2 Die in den Pflanzfl¥chen  pf ~ ' einge=-
zeichneten Bdume sind die Mindestzahl der zu
pflanzenden Biume. '



9. Elektrische Freileitung und Schutzzone

Im Bereich der 20 KV-Freileitung und deren Schutz-
zone ist eine Bebauung mit folgenden Einschrinkun=.
gen zuldssig;

‘a) harte Bedachung gemif DIN 4102

b) Abstand des Leitungsseiles zu GebXuden
mindestens 3,0 m

c) Abstand des Leitungsseiles zu begeh= -
baren Teilen eines Gebiudes mindestens
5’0 Ba

Bei diesen Mindestabstdnden sind die in VDE 0210
festgelegten Seildurchhinge zu beriicksichtigen.

Fﬂr den Geltungsbereich dieses BnbauunQSplanes
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes

fiir das Gebiet "beiderseits des Birkenweges"

in der Fassung vom 28.06.1972,genehmigt mit
Verfiigung vom 20.12.1972, Nr. III/1 - 6102/1 = 3
des Landratsamtes Garmisch-Partenkirchen, auf-
aahohen,



VERFAHRENSVERMERKE :

a)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mi4#der Be-
griindung gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG im Rathaus der

Gemeinde Schwaigen vom Q7.Q7.1283 bis .Q8.Q08.1983
6ffentli ausgelegt.

SChWai‘ 1 den ..99‘96;1985......

oo.an---oh:;
Allio,ABlirgermeister
b) Die Gemeinde Schwaigen hat mit Beschluf des Gemeinde-

rates vom 20.Q09.198% diesen Bebauungsplan gem&n
§ 170 BBauG als Satzung beschlossen.
Schw?ééga;fden 2¢sQ241283 ... caes
L ‘.l .q . e w " - -

Allio, 1.Blirgermeister

c))Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen hat diesen
Bebauungsplan mit Schreiben vom 1241Q41984 Nr ILL/1-610/2

A1l1do,1. BUrgermeister

sssesssss gemdB & 11 BBauG in Verbindung mit der
Zustidndigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und
zum Stddtebaufdrderungsgeséetz (ZustVBBauG/StBauFG-)
genehmigt.

Schwa}/ ’ den -.}"12-_9.8.4'..‘_‘..'
r

1 1:4.:7
,aﬁ" o

d)

Allio,1.

Die Gemeinde Schwaigen hat die Genehmigung des Be-
bauungspldnes gemdf § 12 Satz 1 und 2 BBauG am
29.00.1984. ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Rechts-
folgen des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 sowle Abs. 2
BBauG und des & 155 a Abs. 1 und 3 BBauG wurde bel
der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
rechtsv indlich geworden (§ 12 Satz 3 BBauG).

Schwa g den R i [
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