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Auf Grund des § 132 des Bundeshaugesetzes — BBauf3 — in Verbindung mit Art. 22 der Gemszindeordnung fur

den Freistaat Bayern — GO — erlaft

Gameinde, MarkiySigdty

d .+%.2gweinde Schuwalcen

folgende
25.07.1980 Nr.

- kel 2

mit Schreiben des Landratsamtes Garmisch-Partenkirchen vom
I/4 - 0281/2 genehmigte

ErschiieBungsheifrugssutzung

§1

Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die/der Ge-
meinde/Markt/Stadt ErschlieBungsbeitrége nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes {§§ 127 H) sowie
nach MafBgabe dieser Safzung.

§2

Art und Umfang der Erschlie2ungsaniagen

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand

i. fir die zum Anbau bestimmien &ffentlichen Stra-
Ben, Wege und Plétze in

bis zu einer Sirofen-
breite (Fohrbahnen, Rad-
wege und Gehwege] von

1. Wochenendhausgebieten

mit einer GeschoBflachenzahl bis 0,2 70m
2. Kleinsiedlungsgebieten

mit einer Geschofifléichenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,7  140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105 m
b) mit einer GeschoBfléchenzahl
tber 0,7—1,0 180 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
¢) mit einer GeschoBfldchenzahl
gber 1,0-1,6 200 m
d) mit einer GeschoBfléichenzahl bber 1,6 230m
4, Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten
a) mit einer GeschoBflachenzahibis 1,0 200m
b} mit einer GeschoBfléchenzahl
{ber1,0—1,6 230m
¢) mit einer GeschoB3fidchenzahl
{iber 1,6—20 250m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl Gber 20 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,¢ 230m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 30—60 250 m
) mit einer Baumassenzahl Ober 6,0 270 m

1. fiurdie nicht zum Anbau bestimmien
SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2BBauG) 270 m

11, fur Parkfléchen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. 1 und I} sind, bis zu
soweit keine Standspuren vorgesehen
sind,

50m

b} soweitsie nicht Bestandteil der in Nr. |
und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stddiebaulichen
Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. derdurch sie erschlos-
senen Grundstiicksflichen

bis zu_ einer StroBen-
breite (Fahrbahnen, Rad-
wege und Gehwege] von

IV. fiir Grinanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsaniagen
im Sinne von Nr. L und [l sind, bis zu
siner weiteren Breite von

b) soweitsie nicht Bestandteil der in
Nr. [ und 1l genannien Verkehrsanlagen
sind, aber nach stéddtebaulichen Grund-
sdtzen innerhalbder Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind,
biszu 15 v. H. der durch sie erschlosse-
nen Grundstickeflachen.

40m

V. fir Kinderspielplétze innerhalb der Bau-
gebiete bis zu 10 v. H..derdurch sie
erschlossenen Grundstickstlichen.

VI. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebisten
gegen schédliche Umwelteinwirkungenim
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale
dieser Anlagen werden durch ergdnzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

(2) Zudem ErschlieBungsauvfwand nach Abs. 1 Nr. | bis
V| gehdren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerbder Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundfl&chen,

¢} die erstmalige Herstellung des Stratienkérpers ein-
schlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberfldche sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f} die Birgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlagen,

i} den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

i} die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Baschungen, Schuiz- und Stiitz-
mauern.



(3) Der ErschlieBungsavfwand umfoBt auch den Wert
der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-
gesteliten Flsichen im Zeitpunkt der Bereiistellung.

{4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1
umfaBi auch die Kosten, die fiir die Teile der Fehrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreis-
straBe entstehen, die Gber die Breiten der anschlie-
Benden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1
als Sackgassen enden, ist fir die Fahrbahn des erfor-
deriichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur
doppelten zuldssigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

.83
At der Ermittlung des beitragsféhigen
~ ErschlieBungsauiwendes

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand f§ 2)
wird nach den tatsdchlichen Kosten ermitteli.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir
die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Ge-
meinde kann abweichend von Satz T den beitragsfahi-
gen Erschliefungsoufwand entweder fir besfimmte
Abschniite siner ErschlieBungsanlage oder fiir mehre-
re-Anlagen, die for die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden, ermitteln. '

(3) Die Aufwendungen fir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1
Nr. ), fisi Parkfldchen:(§2 Abs. 1 ‘Nr. Il b), for Grin-
anlagen (§ 2-Abs. T Nr. IV b); fir Kinderspielpldtze
(§ 2 Abs. 1°Nr. V) und fir Immissionschufzanlagen
{§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den-zum Anbau bestimmten
Strafien, Wegen und Pléitzen, zu deren sie von der Er-
schlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Ab-
rechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) der Parkfldchen, Grin:
anlagen, Kinderspielpldtze oder Immissionsschutzan-
logen von dem Abrechnungsgebiet . der Strafien,
Wege und Plétze abweicht; in. diesem Fall werden
die Parkfldchen, Grinanlagen, Kinderspielplétze und
Immissionsschutzanlagen selbsténdig als Erschlie-
Bungsanlagen abgerechnet.
84
‘Gemeindeantei! und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde fréagt 10.v. H. des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes. :

(2) Die von einer ErschliéBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.

§5
Verteilung des beitragsfihigen
-~ ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke
wird .der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand
nach Abzug des Anteils der Gemsinde (§ 4 Abs. 1) auf
die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4 Abs. 2)
nach den Grundstiicksfléchen vértailt.

(2} Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zu-
ldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anfeils der Gemeinds 8 -
Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgehiets
(§ 4 Abs. 2) nach den Grundsticksflachen verviel.
facht mit einem Nutzungsfakior verteilt, der im ein-
zelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und ge-
werblich oder sonstig nutzbaren Grund-
stiicken, auf denen keine oder nur eine
untergeordnete Bebauung zuldssig ist 1

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziig-
lich je weiteres VollgeschoB - 0,30,

(3) Als Grundstucksfléche gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungs-
planes die Fldche, die der Ermittlung der zuldssigen
Nutzung zugrunde zu legen isf, :

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die er-
forderlichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tal-
séichliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von
50 m, gemessen ven der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des beitragspflichtigen
Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche
Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hin-
tere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stUcksteile, die lediglich die wegemdflige Verbin-
dung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbe-
ricksichtigt.

(4) Beitragsphlichtige Grundstiicke, die ohne bauliche
Nutzungsméglichkeit oder die mit siner untergeord-
neten baulichen Nutzungsméglichkeit gewerblich
oder sonstig genutzt werden oder genutzi werden

dirfen, werden mite@5tder Grundstiicksfigchs in die ~ 5oH,

Verteilung einbezogen.

(5) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Be-
bavungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zah! der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt : GeschoBzah] - Baurassen-
zahl : (Grundflickenzahl x 3,5), Bruchzahlen werden
auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréfere GeschoBzahl Zuge-
lassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu
legen.

{7} Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stell-
pldtze zuldssig sind, gelten als eingeschossig bebau-
bare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten
bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahi jhrer
Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die
ein Bebavungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Baumassenzakl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahi der tatséch-
lich vorhandenen, :

2. bei unbebauten; aber bebaubaren Grundstiicken
die Zahl der auf den Grundsticken der ngheren

Umgebung _Gberw.i_ege_\nd vorhandenen
Vollgeschosse maBgebend.



{9) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten
des Bauwerks nicht feststellbar, werden je ungefan-
gene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB
gerechnef.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet {§ 4 Abs. 2)
auBer Uberwiegend gewerblich genvizten Grundstik-
ken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder
Indusfriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke er-
schlossen, so sind fir die Grundstiicke in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie fir die Grund-
stlicke, die Oberwiegend gewerblich genuizt werden,
die in Absatz 2 genannfen Nutzungsfaktoren um je
50 v. H. zu erhéhen.

{11} Fiir Grundsticke, die von mehr als einer Erschlie-
Bungsanlage im Sinne des § 127 Abs, 2 Nr. 1 erschlos-
sen werden, ist die Grundsticksfléche bei Abrech-
nung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen,

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Er-
schlieBungsanlage erhoben wird und Beitrgge fir
weifere Anlagen zu deren ersimaligen Herstellung
weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren friheren Rechisvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden,

2. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Indusirie-
gebieten, sowie fir Grundstiicke, die iberwiegend
gewerblich genutzt werden.

(12) For Grundsticke, die zwischen zwei Erschlie-
Bungsanlagen liegen, gilt Absatz 11 entsprechend,
wenn der geringste Abstand zwischen den Erschlie-
Bungsanlagen nicht mehr als 50 m betrdgt.

§6
Kostenspaliurg
Der ErschlieBungsbeitrag kann for
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Biirgersteige,
die SammelstraBen,
die Parkfléchen,
die Grinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwdsserungseinrichtungen

O NG wh -

X0

gesonderf erhoben und in beliebiger Reihenfolge um-
gelegt werden, sobald die Mafinahme, deren Aufwand
durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen

worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest. .7

§7
Merkmale der endgiilzigon Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

{1) Die zum Anbav bestimmten Straflen, Wege und
Plitze sowie Sammelstrafien und Parkfléchen sind

endgiiltig hergestellt, wenn sie die nochstehepder.
Merkmate aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beier- oder
dhnliche Decke nesuzeiilicher Bauweise mit den:
technisch notwendigen Unterbav,

2. StraBenentwisserung und Beleuchtung,

3. AnschluB an eine dem &ffertiichen Verkehr gewic-
mete Strafle.

(2) Birgersteige und Radwege sind endgiiltig herge-
stellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Plat-
ten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke
in neuzeiflicher Bauweise mit dem technisch notwen-
digen Unterbou aufweisen.

{3) Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenii ihre
Fléchen gértnerisch gestaltet sind.

(4) Kinderspielpldfze sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung entsprechend ge-
staltet und mif stationdren oder beweglichen Spielge-
réiten ausgestaitet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung
der in den Abséitzen 1 mit 4 genannten ErschliefBungs-
anlagen gehéren alle MaBnahmen, die durchgefihri
werden missen, damif die Gemeinde das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschliefungs-
anlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

88

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorauslei-
stungen in Héhe des voraussichtlichen ErschliefBungs-
beitrages erhoben.

§9

Inkraftireten

Die Saizung tritt am ....03.06,1971 _ in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung

26.02.1975

auBer Kraft.

vom
JGrafenaschau, 12.02.1980
Ort, Tag
AU NGt Gemeinde
CHIAEINGE SUHWART e
“Haye

’

Lo (Allie)

.......1—...9..Bi}rgermeisfer



Bekanntmachungsvermerk

Diese Satzung wurde am 22.10.1980 in der Geschiftsstelle

der Verwaltungsgemeinschaft OChlstadt, Rathausplatz 1,

8115 Ohlstadt, Zimmer Nr. 7 zur Finsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln in

Schwaigen hingewiesen.

Die Anschldge wurden am 22.70.1980c angeheftet und am

06.11.1980 wieder entfernt.

Ohlstadt, den ©06.11.1980

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
OHLSTADT
P A ,’/"-’
{ Giumber t)
Gemeinschaftsvorsitzender



