Begrindung

zum Bebauungsplan

fir das Gebiet "Hansltrad"

der Gemeinde Schwaigen

Landkreis Garmisch-Partenkirchen

in der Planfassung vom 04.11.1982

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das gesamte Gebiet des Geltungsbereiches umfaBt ca. 2,9 ha.
Das Baugebiet liegt am slidlichen Ortsrand des Ortsteiles
Grafenaschau. Das Geldande weist eine leichte Neigung von

ca. 4 % von West nach Ost auf. Es handelt sich um baumfreie
Wiesenfl&chen. Beim Baugrund dirfte es sich iiberwiegend um
gewachsenen bindigen Boden mit grobkdrnigen Kieseinschliissen
handeln. Besondere Aufwendungen sind bei iiblicher Bebauung

nicht zu erwarten.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan ist der Bereich ab-
weichend von der Festsetzung dieses Bebauungsplanes als Ge-
werbegebiet dargestellt. Gleichzéitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist jedoch das Verfahren zur Anderung des
Flichennutzungsplanes eingéleitet worden. Der Bebauungsplan
entspricht der Darstellung dieser Fldchennutzungsplandnderung.

Bestehendes Bauplanungsrecht

Fir den iiberwiegenden Teil des Gebietes, ausgenommen ist die
Bauzeile siidlich der elektrischen Freileitung, haben die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Beiderseits der Birkenallee"
Gliltigkeit. Diese Festsetzungen sollen durch den neuen Be-
bauungsplan fiir den Bereich der Hansltrad aufgehoben und ge-

dndert werden.




4. Notwendigkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Schwaigen besteht ein erheblicher Baulandbedarf
flir Einheimische. Die Gemeinde fiihrt eine entsprechende Vormerk-

liste und hat Richtlinien zur Vergabe erarbeitet.

Der iliberwiegende Grundstlicksanteil im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist im Besitz der Bayer. Staatsforstverwaltung.
Die Forstverwaltung ist bereit, mit Ausnahme eines gr&Beren
Ungriffes um die forsteigene Betriebsstelle, ihr Grundstiick an
die Gemeinde zu verduBern. Der Gemeinde ist bereits ein Dahr-
lehen im Rahmen der vom Bayerischen Staatsministerium erlassenen
Richtlinien zur Baulandbeschaffung im landlichen Raum zugesagt.
Um nun auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes unerl&Blich (vergl. Abschnitt 3).

Planinhalt und besondere Festsetzungen

S.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, GrundstlicksgréBen

Die Baugebietsausweisung soll zum einen der Eigentums-
bildung Ortsansdssiger dienen und die Errichtung von
drtlichen Handwerksbetrieben ermdglichen, 2zum anderen
den bestehenden forstwirtschaftlichen Betrieb sichern;

dementsprechend wird das Baugebiet als Dorfgebiet fest

gesetzt.

Durch das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GFZ
0,35),in Verbindung mit der Mindestgr&fe der Baugrund-
stiicke,wird eine im Rahmen der dorflichen Struktu; der
Gemeinde vertretbare Ausnutzung der Grundstiicke gewdhr-
leistet. Lediglich im siidlichen Randbereich -~ hier ist
mit iiberwiegender Wohnbebauung zu rechnen - ist die
GeschoBflichenzahl aus ortsgestalterischen Uberlegungen

auf 0,3 reduziert.

5.2 Bauweise, Gestaltung, H8henlage der Gebdude
Die Festsetzungen dienen der Festigung der wiinschenswerten

landschaftsgebundenen Bauweise.



5.3 Fl&dche fiir die Landwirtschaft

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb auf Flst.

Nr. 731 grenzt sehr nahe an das geplante Baugebiet an.

Um dem Betrieb ausreichenden Arbeitsraum um die Hofstelle
zu sichern und mdglichen Interessenkollisionen vorzu-

beugen, wurde eine Fldche von ca. 2 200 m2

aus dem bis-
herigen Baugebiet herausgenommen und als Fldche fiir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Als Ausgleich fiir den Verlust an Bauland wurde ein Grund-
stiicksstreifen von ca. 25 m Tiefe slidlich der 20-KV-Frei-

leitung als bisher landwirtschaftlichen Grund in das Dorf-

gebiet mit einbezogen.

5.4 Lirmschutzmafinahmen

Aus Griinden des’ Lirmschutzes wurde die Baugrenze ndrdlich
der forsteigenen Betriebsstelle, die unmittelbar an ein
allgemeines Wohngebiet angrenzt, mit ca. 10 m Grenzabstand
festgesetzt.Gleichzeitig wurde als unterstiitzende MaSnahme
ein Pflanzenstreifen von ca. 6 m Breite festgelegt.

5.5 Griinfldchen, Bépflanzung

Um die unbedingt notwendige Bepflanzung zur Einbindung des
_ QD Ortsrandes in die Landschaft sicherzustellen, wirde l¥ngs

der siidlichen Bauzeile ein Pflanzstreifen von ca. 7 m Tiefe ’

mit einer entsprechenden Bindung an den Bewuchs vorgesehen.

(im Ubrigen vergleiche Abschnitt 5.4 und 6.1).

6. ErschliefBung

6.1 Verkehrsflachen

Die neu anzulegende innere ErschlieBungsstraBe ist mit
einer durchschnittlichen Breite von 7 m vorgesehen. In
Kurven ist eine Ausweitung auf 8 m geplant. In diesen Ab-
messungen ist die Anlage eines einseitigen Gehsteiges mit
1,5 m und eines Schrammbordes mit 0,5 m bei einer Strafen-
breite von 5 m mdglich. Die AnschluBradien an die Birken-
allee sind auf den Verkehr mit Langholzfahrzeugen abge-

stimmt.



Die Birkenallee ist bereits wie im Bebauungsplan festgelegt,
auégebaut. Der Bestand vorhandener Birken, die der StraBe den
Namen gaben, wurde durch ein entsprechendes Erhaltungs- bzw.
Neuanpflanzunasqebot qesichert.

Der vorgesehene &ffentliche Parkplatz hat {iber6rtliche Be-
deutung als Autoabstellplatz fiir das von hier ausgehende
Wanderwegenetz. Die Fldche ist ca. 370 m2 grofl und bietet

fir max. 9 Kraftfahrzeuge Abstellmdglichkeit. Eine schatten-

spendende Bepflanzung sollte vorgesehen werden.

Neu zu ersteliende Verkehrsfldchen ca. 2 300 m2
Parkplatz , ca. 370 m?
bereits ausgebaute Verkehrsfl&chen ca. 1 400 m2
Summe der Verkehrsflichen ca. 4 070 m?
Anteil der gesamten Verkehrsfldchen an der
Gesamtfliche des Gel tungsbereiches 219 = 13 g
0,4 :
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch den Anschluf an die zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde erfolgen.

Abwasser

Eine zentrale Kliranlage besteht nicht. Es ist vorgesehen,
die Abwisser als Ubergangsldsung iiber Kleinkl&ranlagen in
den Untergrund abzuleiten. Vorgenommene Bodenproben zu Bau-
antrigen in angrenzenden Grundstiicken lassen einen noch aus-

reichend aufnahmefihigen Grund erwarten.

Strom

Die Stromversorgung wird durch die Isar-Amper-Werke sicher-
gestellt. Der Standort einer Trafostation und die bestehende
20-KV-Freileitung mit deren Schutzzone sind im Plan festge-~
legt.

Die Hausanschliisse sollen iiber Erdkabel erfolgen.



6.5 Miillbeseitigung

Die Fa. Altvater besorgt im Auftrag des Landkreises Garmisch-
Partenkirchen die Miillbeseitigung. Sammelstelle ist die Deponie

Murnau - Westried.

Bodenordnende Mafinahmen im Sinn des BBauG sind nicht erforderlich.

7. Bodenordnende MaBnahmen—
8. Kostenschdtzung
a) Grunderwerb ca. t:%%%f¥¥%:'DM
b) StraBenbau ca. .f¥¥1¥¥¥2f‘DM
' ¢) Wasserversorgung ca... A5-000.- pmM
d) ::.’:.....Q.-.ﬁ... éa.l."._._..... DM
aufgestellt:

Garmisch-Partenkirchen, den 14.12.1982

Landratsamt.Garmisch—Partenkirchen

Bauabteilung

Dy
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Blirgermeister

16. Maz 1983

Schwaigen, den .ccccecece
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