. . e Die Gemeinde Schwaigen erlaflt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches : _ _ . . _ Ordnunaswidrakelten
Gemel nde SChwalgen g (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), und der C. Festsetzungen durch Text und Planzeichen 6.1.2. Gebaude sind als liegende Baukérper mit waagrechten Gliederungselementen Zuwiderr?andlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung werden als
: Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in Verbindung (z.B. durch Balkone oder durch Geschoss hohe Holzverschalungen)

1 Art und MaR der baulichen Nutzung Ordnungswidrigkeiten nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO geahndet. Sie kdnnen

mit einer GeldsbulRe bis zu 500.000,00 € belegt werden

auszubilden.

Bebauungs- und Grinordnungsplan
M=1:1000

mit der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und Art. 3 BayNatSchG diesen
Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

1'::'1 S?Chc: zu\l}é'\ssig sina irg "al(lége?e;inzp Woréngef_i%t": Schank- und 6.2.1 Grundlegende Anforderungen an Dachern I —
; 1.1, BDieder versorgung aes aediels dienenaen.Laden, sthank-un -Auf Hauptgebaduden sind nur Satteldacher zuldssig, auf
A. Festsetzungen durch Planzeichen Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie. Neben gbgéuden oder Garaaen sind auch Pultdécﬁer oder , , . o " "
T s g N = - fLan - 1.1.2. Alagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiliche und sportliche Baa ? Flsichen méalich - Bei Hanglage ist das Gelande natrlich abzubGschen, Stitzmauern
fur das Gebiet "WESTLICH DER ANGERSTRASSE - Noérdlicher Abschnitt 1. Artder baulichen Nutzung egriinte Fléichen mdglich. 4. sind unzulassig.
Zwecke . 0 o
Dachneigung zwischen 20°und 26°.
-Dachneigung von Garagen zwischen 15°und 26°. “hli : : et :
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet 1.1.3. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und 2ot 2 Ortstbliche landwirtschaftiiche Emissionen sind von den Anwohnern zu

-Dachiberstande bei Satteldachern von Wohngeb&auden mind. 1,00m.
-Dacheindeckung aus Dachziegel, Farbe naurrot bis rotbraun.
-Firstverlauf Uber Gebaudemitte, und zwar uber die langeren
Gebaudeseiten.

dulden. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe am Planungs-

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. kil ; ¢ -
gebiet liegen, darf nicht eingeschrankt werden.

1.2. Das hochstzulassige Malider baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

Zahl der Vollgeschosse, und die max.zuldssige Grundflache fur die Schwaigen, den 08.08.2014
: i N Wohngeb&ude. 4 ;
2 s 2 6.2.2 Quergiebel, Zwerchgiebel, Widerkehren d/ig;/ %ﬁ%—
2.1 GR max. zuldssige Grundfléche in m? 1.3.  Fur Terrassen und Balkone wird eine weitere Uberschreitung der Deflnlttgnen: : . _ 5
fiir Wohngeb&ude Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von max. 20% zugelassen. -Quergiebel (aus der Fassade nach oben entwickelt), Traufgleich Hubert Mangold
-Quergiebelvorbauten (bis max. 2,00 m aus der Fassade 1. Blrgermeister
WA i 22 WH max. zulassige Wandhéhe 2 Bauweise hervortre.tend) , 5
GR=130 m? fir Einzelhaus |70 m fr Einzelhaus ' e . T . -Zwerchgiebel (aus der Fassade nach oben entwickelt) D. Verfahrensvermerke fiir den Bebauungs- und
R=160 m? fiir Doppelhaus (350 m? je Doppelhaushélfte Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind im allgemeinen -Zwerchgiebelvorbauten (bis max. 2,00 m aus der Fassade . " "
— 2.3 Il Zahl der Vollgeschosse (VG ) Wohngebiet nur Einzelhauser und Doppelhauser. hervortretend) Grunordnungsplan WESTLICH DER ANGERSTRASSE
Siehe Systemschnitt e 3 Anzahl der Wohnungen “Widerkehren (mind. 3,00 m aus der Fassade hervortretend) 1 Der Gemeinderat Schwaigen hat in der Sitzung vom 26.04.2011 die Aufstellung
iehe Systemschni ‘ ; .04,
g”sd C.6.3.,64.und D‘ie Einzelhéuse"r sind mit max. 2 Wohnginhgiten," ‘ Quergiebel (vorbauten), Zwerchgiebel (vorbauten) sowie Widerkehren sind des Bebauungs- u. GrUnor_c.jn_ungsplanS beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
3 Bauweise, Baugrenzen die Doppelaushalften mit max. 1 Wohneinheit zulassig. grundsétzlich nicht zulassig. wurde am 11.08.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
707/63 Abweichend sind Quergiebel (Vorbauten), Zwerchgiebel (Vorbauten) s . ) - _
- 3.1 Baugrenze 4. Nabehaniagenund (saragen ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um Gebé&ude in einer Bauweise von 2. Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
. . i o E + D mit 1,20 - 1,80 m Kniestock handelt. und Anhdrung fiir den Entwrurf des Beblauungs- u. Grunordpungsplans in der
, } . . 4.1.  Genehmigungsfreie Geb&ude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Fassung vom 27.02.2012 hat in der Zeit vom 04.04.2012 bis 04.05.2012
o 3.2 Einzelhauser und Doppelhauser zuléssig Buchstaben a bis b und g d.c.er Qayerischen Bauordnung BayBO) aulRerhalb Zusétzlich mussen folgende Kriterien erfiillt sein: stattgefunden.
u ‘ der Babgrenzen aind unzulasslg. -Der First muss mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. ) '
, , . , -Der Abstand zu den Giebelseiten bzw. Geb&udeecken muss mindestens 3. Zu dem Entwurf des Bebauungs- u. Grinordnungsplans in der Fassung
707/27 4. Verkehrsflachen 4.2. Garagen haben einen Abstand von mind. 5,50 m zur &6ffentlichen 4,00m betragen. vom 27.02.2012 wurden die Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB
! Verkehrsflache als Stauraum einzuhalten. Der Stauraum vor Garagen und D Breite des Giebel ind 1/4 und darf héch 1/3 d in der Zeit vom 04.04.2012 bis 04.05.2012 beteiligt.
WAL I . 5 L .. .. . .. . o i ) -Die Breite des Giebels muss mindestens und darf hdchstens 1/3 der
ORe130 0t Eirdehats 0Tl Einzelhaus ‘ 4.1 Stralenbegrenzungslinie die Stellplatze t_i-urfen. zur offentlichen Verkehrsflache hin m::ht.emgefm.ade.t Lange des Hauptbaukérpers betragen. ) .
GR=160 m? fir Doppelhaus {350 m? je Doppelhaushélfte ) . ) werc!en. Stellplatze sind mnerhfllb des Stauraumes nur zul&ssig, S_OWBIt sle -Die Dachneigung des Hauptgeb&audes ist beizubehalten. 4. Der Entwurf des Bebauungs- 4, GruTordnungspl?ns in der Fassung .
" T " ﬁ—mSD 707/26 42 offentliche Verkehrsflache unmittelbar nebgn der Grundstucks‘;'zufahrt angelegt werdP:n und die -Es ist nur ein Quergiebel, Zwerchgiebel bzw. eine Widerkehr je Gebzude vom 27.11.2013 wurdg mit der Begrundung gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der
1 1 E Summe der Breiten der Stellplatzfiachen und der Grundsttickszufahrt zulassig. Bei Doppelhausern ist eine Einigung unter den Eigenttimern Zeit vom 13.12.2013 bis 17.01.2014 und wiederholt in der Zeit vom 19.05.2014
’_,é; 6.50 m | Siehe Systemschnitt ngﬁﬁﬂfﬂ?me besonderer Zweck- 7,50 m nicht Ubersteigt. erforderlich. bis 20.06.2014 offentlich ausgelegt.
== L 43 e o ) -Die Quergiebel, Zwerchgiebel bzw. Widerkehren haben sich harmonisch | |
EE'E'?-____ i sl l 4.3 Der Dachgeschossausbau von Garagen und Nebengebauden zur mit dem Gesamtgebaude zu verbinden und missen die gestalterischen 5. Die Gemeinde Schwaigen hat mit BeschiuR des Gemeinderats vom 21.07.2014
= Vetkshrsfidiche besonderer Zwacks Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern sie nicht ins Gliederungen der Fassade und der darunter liegenden Geschosse den Bebauungs- u. Griinordnungsplan in der Fassung vom 17.02.2014 gemaR §
4.4 G bestimmung Wohnhaus integriert sind - ist unzulassig aufnehmen. 10 Abs. 1 BauGB unter Vorbehalt der Einarbeitung ergdnzender
Zweckbestimmung: Gehweg _ L ) ) -GroRflachige Giebelverglasungen dienen der passiven Nutzung Gestaltungsvorgaben als Satzung beschlossen.
4 4.4, Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 von Sonnenenergie und auch der Verbesserung der Belichtung
BauNVO um bis zu 70% uberschritten werden. o o - o sl : '
z = S .. : ¢ : Sie sind zulassig, sofern sie die Ausgewogenheit der
\ / . 45 P g nesanararicnegk Vvasserdurchiassige Fiachian wie 2.B. kasenglttersteine, wasssrysbundens Giebelansicht nicht stéren. Sie miissen ebenfalls die Anforderung Ausgefertigt: Schwaigen, den 29.08.2014

Kiesdecke, Rasenfugensteine mit mind. 2cm Fuge und Schotterrasen

2Zweckbestimmung: Offentliche Parkflachen 5 an stehende Glasformate erflllen. Verglasungen in der
werden nur zu 50% angerechnet. Dachflache sind nicht zulassig. /jy/‘// /?Z\
P . . . , ) -Dachgauben sind unzulassig. {; - % b J
5. Grunflachen 4.5. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze wird durch eine Festsetzung Hubé&rt Mangold
zur Anwendung der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) 623. Dachfiichenfenster 1. Bargermeister
nachgewiesen. T

Zulassig sind nur in der Dachflache liegende Fenster bis zu einem Glasmalf
51 von 120 cm Breite und 140 cm Lange. Die Breite aller in einer Dachfléche

eingebauten Fenster darf insgesamt 2/10 der Geb&udelédnge (gemessen ohne

Vordacher) nicht Gberschreiten. Alle in der Dachflache liegenden Fenster sind

: 6. Flachen fur Versorgungsanlagen 5. Griinordnung in gleicher Héhe anzuordnen. Die Einfassung im Farbton der Dacheindeckung
51. vorhandener Baum, zu erhalten / entfallend anzupassen. Der Satzsbeschlul des Bebauungs- u. Griinordnungsplans wurde am 28.08.2014
6.1 O Flachen flr Versorgungsanlagen . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

6ffentliche Grunflache Pro Wohnungseinheit sind 2 Stellplatze erforderlich.
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Zweckbestimmung: Elektrizitat 6.2.4. Sonnenkollektoren : o .
5.2. Baum, zu pflanzen, gemé&R nachstehender Liste, in Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen diirfen nur in Dachfléchen Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
@ Mindestpflanzqualitat H, StU 18-20; Von der festgesetzten Lage flacheneben angeordnet werden. Aufstédnderungen sind nicht erlaubt.
) kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214, und 215 BauGB wurde hingewiesen.
— =] .. verkehrsbedingte oder gestalterische Griinde dies erfordern. Je 6.3.  Kniestock _ _
.—1——:—‘—; 7 Sonstige Festsetzungen 250 gm nicht Uberbauter Grundstiicksfléche ist mind. ein Baum Die Kniestockhéhe bemisst sich von Obe_rkante thbaudecke bis
g}% zu pflanzen. Unterkante Sparren, gemessen am Schnittpunkt mit der Aullenwand. Schwaigen, den 01.03.2014

ANed 7 4 S . . I Gienze des ralinlichen Geltungsbsrsiches Abies alba Weilk-Tanne Bei Hauptgebauden mit zwei Vollgeschossen bis zu einer Breite von 10,00 m

/o 3 Acer campestre Feld-Ahorn ist eine maximale Kniestockh¢he von hochstens 40 cm und bei einer Breite
. AN 707/65 B—07/37 Acer platanoides Spitz-Ahorn von Uber 10,00 m eine maximale Kniestockhthe von 60 cm zul&ssig ’ / / %Z?{'/
L\ - g 7.2 ' GA ggwr%r;:nzung flr Flachen von Acer p:seudoplatanus Berg-Ahorn Siehe Systemschnitt. Hub&A Mangold
- Alnus incana Grau-Erle ) 1. Blirgermeister
' Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’ Rot-Dorn 6.4. Hohenlage des Erdgeschosses
707/38 Crataegus lavallei Apfel-Dorn Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) wird in
73 SD Satteldach _
707/39 Fagus sylvatica Rot-Buche Absprache mit der StralRenplanung festgesetzt.
TR e . 7.4 4a—p Firstrichtung Fraxinus excelsior Esche OK FFB EG darf max. im Mittel 30 cm Uber bestehendem Gelande betragen.
: Malus sylvestris Holz-Apfel und baumartige -— -
Sorten wie z.B. ,John Downie' 6.5. Wandhohe P
Prunus avium Vogel-Kirsche Die Wandhodhe bemisst sich ab OK FertigfuBboden im Erdgeschoss
Quercus robur Stiel-Eiche bis OK Dachhaut, gemessen an der traufseitigen AuRenwand.
- i i li inter-Li Siehe Systemschnitt.
B HII’]WGISG Tilia cordata _ Winter-Linde | y ’
707/64 3 Sorbus aucuparia Eberesche . ) =
o) Obstbaum Wohngartenbereich 6.6. Wintergarten und Vorbauten -
; 1. I vorgeschlagene Stellung kinftiger Ulmus glabra Berg-Ulme Wintergérten sind weithin verglaste Vorbauten. Sie dienen der passiven
Hauptgebaude Nutzung von Sonnenergie sowie der Minderung des Energiebedarfs und nicht o g
5.3. Fur PflanzmaRnahmen sind die DIN 18915 und 18916 maRgeblich. Neu zur Wohnraumerweiterung. . —— = »
707/52 o gepflanzte oder verpflanzte Baume gem. 5.2, die nicht anwachsen, sind Sie sind nur an Traufseiten des Hauptkdrpers zulassig.
707/80 2 hl Stellung kiinft - - - - - - - : : . - 5o ai
: @ vargesehagens wlalling kenitger spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Dabei sind die An den Giebelseiten sind Wintergérten ausnahmsweise dann zulassig, wenn £ 1ty =
Garagengebaude enstprechenden Mindestpflanzqualitdten zu verwenden. Ausfallende Bdume sie durch Einpassung in Gebauderuckspriinge 0.a. nicht Gber die Vorderkante - = O
- gem. 5.1 sind durch Nachpflanzungen gleicher Arten gem. 5.2. zu ersetzen. der Balkonbristung hervortreten. > A N s B e
3 / bestehenda Cundelloxsgronzon Wintergarten dirfen max. 3,00m, Balkone max. 1,50m Uber die optisch : % ‘ R o
4 hi Grundstiick 5.4. Thujen, Scheinzypressen, Hemlocktannen und Fichten, auch als Hecken bzw. maBgebliche Geb&udefront hervorragen. ' o . : R\ T
' S ' | V.{l.j rg:esc I_agene rundstucksgrenze Hinterpflanzung von Einfriedungen und sonstige geschlossen wirkende 2-geschossige Wintergarten sind ausnahmsweise zuléssig, allerdings nur an s ||
5 (Tei ungsf inie) _ Grenzbepflanzungen sowie kugelartige und Trauer-Wuchsformen, Forsythien, Traufseiten. {
' e Bl s P == Grundstlcksgrenzen, die entfallen sollen Kolkwitizien und Weigelien sind unzulassig. Als Schnitthecken sind
. ausschlieRlich Buchen- und Hainbuchenhecken mit einer max. Héhe von 1,80 m 6.7 Einfriedungen sind einfach zu halten. Sie missen sich in das Ortsbild einflgen
. 6. 2B. 123415 Flursticksnummer zulassig. Sie diirfen max. 40 % der Lénge einer Grundstiicksgrenze einnehmen. und dem Gebaudecharakter anpassen. Ilhre Hohe darf 1,20 m nicht
SyStemSChnltte ZU C 63 ¥ 64 Und 65 Kleinkronige Sorten von Ahornen sind unzuléssig. Uberschreiten.
Hecken im Vorgartenbereich dirfen nicht héher als 2,00 m sein. Sie diurfen
ohne Masstab s bestehende Hauptgebaude 5.5. Die vorhandenen Baume gem. 5.1 sowie die neu zu pflanzenden Baume gem. Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Maschendrahtzaune an 6ffentlichen N
5.2 sind zu erhalten, zu pflegen und vor Beschadigungen zu schiitzen. Jegliche Verkehrsflachen sind nur zuléssig, wenn sie mit Hecken in entsprechender — A . .
E ////’/ZT\“\ ) Ablagerungen, Abgrabungen, Baustelleneinrichtungen oder sonstige Hoéhe eingepflanzt werden. Einfriedungen aus geschlossenen Wanden, wie
3 i = 8 e e Verénderungen sind mind. im Bereich der Kronentraufe unzuldssig. Naheres z.B. aus Beton, Mauerwerk, Holz, Gabionen, Blech oder Platten aus W
% | OK Dachhaut| ——" . \ﬁ\\\?\ - s bestimmen die DIN 18920, RAS-LP 4, "ZTV Baumpflege" und ZTV-StB03, die flr Kunststein, Kunststoff und Faserzelmen_t sind unzgléssig. Die Verwendung von
i = DCw ~ & = OKRe (Gbsrkants Rohfultboden) = DGw  r"—— 9 680 Héhenlinie mit MaRzahl (z.B. 680 m (GNN); die Sicherung des Erhaltungszustandes heranzuziehen sind. Schilfrohrmatten und Stacheldraht ist nicht zuléssig.
£ 7 Bei Hauptgebauden bis zu einer ' o jeweiliger Hohenunterschied 1 m An seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen auch Maschendrahtzdune S
S i — — R shanlini mit max. 1,10 m und an den Grenzen des Baugebiets, die an nicht bebaubares ohne MaRstab
g OKFFB Bei Hauptgeb&uden mit einer Breite OKFFB — - —— entfallende Hohenlinie ) > A . M hendrahtzs l3ssi
o OGw I Uber 10,00 m = max. 60 cm OGw -~ &  geplante Hohenlinie 5.6. Nicht Uberbaute Flachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu gestalten. Gebiet anschlieen, sind nur Maschendrahtzaune zulassig. | B
E ) OKFFB (Oberkante Fertigfutboden) i OKFFB (Oberkante Fertigfutboden) Neben den Geholzen gem. 5.2 dirfen nur heimische Gehélzarten und deren . e
§ Qi Saldnde bactehandem Caidnca *" OéGeIande bestehendem Gelande Sorten verwendet werden. )
\ 4 ; EGjw 5 10 - Nutzungsschablone 7. Abstandsflachen
. Ty i E——— OK Gelande ey, S OK Gelande . Baugebiet | VG g . o ) Die Abstaridsfizch hder B —— q s A i
Im Miiel max. 30 cm v im Mittel max. 30 cm - "o | Mindestgrund- 5.7. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, ie Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung in der jeweils = o
Galinge 2 2 Gelande 4 = T | SMckegrifie Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Rodungen fiir geltenden Fassung sind einzuhalten. e m e I n e c Wa l g e n
: ek o 4 £ SR | b2 _. Zwecke von 5.9 sind zulassig. At
- 2 WH §QZ§EB;@E?" 8. Niederschlagswasser
IS arren m . . . o
P 5.8. ® Fi.:ache fur"dle' Regglung des Wasser_abflugses'(Regenruckhalte- 8.1. Das Uber Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, wenn es die Beb d Gri d |
400 , = flachg). Fardie Flacnen des Baugabietesist sine Untergrundverhéltnisse zulassen, an Ort und Stelle zu versickern. ebauungs- un runoranungspian
1, —— Malzahl in m, z.B. 4.00 Entwéasserungsplanung zu erstellen.
—— il e Rt e e 8.2. Niederschlagswasserbeseitigung (Niederschlagswasserbeseitigungskonzept fir das Gebiet "WESTLICH DER ANGERSTRASSE -
itk ! d Ausgleichstidcne; die Malnahmean:sind spaiestens im.canr hac des Ing.- Biiros Osterrieder, Sobotta, Schmidbauer vom 19.09.2013) wird Nordlicher Abschnitt"
_______¢ derFertigstellung von Baumalinahmen zu beginnen. Fir die hingewiesen ,
Ma[terlahmen ist eine landschaftspflegerische Objektplanung zu ' Gefertigt: 27 02.2012
erstellen. . X
9. Befestigte Flichen Ge?ndeﬂ: 27.11.2013
Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten und offene Stellplatze sind méglichst Gegndert: 17.02.2014
; " : klein zu halten. Ihre Oberflache ist wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Geéndert:  07.08.2014
G;-C:?fltektu[’buro Gralnau! den —————————————————— ErSte”t: 27'02'201 2 6. BauQeStaltung Schotterrasen bzw. bre|tfug|g Ver|egtes Natursteinpﬂaster) M -
olfgang Utz _ = .
Waxensteinstralle 32 6.1.1 Hauptgebdude s.i.nd in einfacher rechteckiger Grundrissform als lang ) i0. Geldndeverinderungen Ovrclf;ltekturLtJ)turo
82491 Grainau gestreckte Baukérper zu entwickeln. Die Traufseite soll mindestens 1/5 langer Gelandeveranderungen und sind grundsatzlich ( ausgenommen in Sligatly e [;/
Tel.: 08821/8922 _ gs|?|edG|:beI§9|’Ee se:c?: ioppflhiuse;\sugd n elnerP Iplarofllglelchen, in ebenem geringfiigigem Umfang von maximal 30 cm ) unzulassig. g\éig?lng?;?nséz 32 R/
- Wolfgang Utz R el e ) A e L ] S L Stutzmauern sind grundsatzlich unzulassig. :'
Rttt Archilek 2 g Tel.. 08821/8922 -
Fax: 08821/81312 v, M=1:1000 MP




